UCHWALA NR XI1/98/15
RADY MIEJSKIEJ W KNYSZYNIE
z dnia 30 grudnia 2015 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Knyszyn oraz zasad wynajmowania lokali wchodzgacych w sklad gminnego zasobu mieszkaniowego
na lata 2016 - 2020

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2015 r., poz. 1515) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 1 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2014 r., poz.
1501z 2015 r., poz. 1777) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ program gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Knyszyn oraz zasady
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad gminnego zasobu mieszkaniowego na lata 2016 — 2020
zgodnie z zalacznikiem do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Knyszyna.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Irena Wysocka
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Zalacznik

do uchwaty Nr XI1/98/15
Rady Migjskiej w Knyszynie
z dnia 30 grudnia 2015

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA

MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY KNYSZYN ORAZ ZASADY WYNAJMOWANIA
LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD GMINNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO NA

LATA 2016-2020

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. ,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Knyszyn na lata 2016—
2020” obejmuje:

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7)
8)

Prognoze dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w latach
2016-2020;

Analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i
lokali;

Planowang sprzedaz lokali;

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

Sposob i zasady zarzadzania lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
przewidywane zmiany w tym zakresie;

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej;

Wydatki zwigzane z eksploatacja, remontami i modernizacja;

Dziatania majace na celu poprawe wykorzystania 1 racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 2. llekro¢ w Programie jest mowa o:

1)

2)
3)

Programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Knyszyn na lata 2016-2020;

Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Knyszyn;

Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Knyszyna;

Rozdzial 11
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w latach 2016-2020

§ 3. Mieszkaniowy zasob gminy sktada si¢ z:

a) mieszkan komunalnych
b) mieszkan socjalnych
¢) mieszkan pracowniczych nauczycielskich
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Tabela nr 1

Mieszkania w zasobie gminy — stan na dzien 30.11.2015 r.

Lp. ‘Adres posesji [lo$¢ mieszkan w zasobie gminy 2
(rodzaj) Pow. m
1. ul. Szkolna 5 2 103,4
19-120 Knyszyn (komunalne)
2. |ul. Szkolna 7 6 221,4
19-120 Knyszyn (komunalne)
3. ul. Szkolna 7a 3 86,7
19-120 Knyszyn (socjalne)
4. ul. Legionowa 8 1 29,3
19-120 Knyszyn (komunalne)
5. ul. Rynek 6 5 267,69
19-120 Knyszyn (komunalne)
Tabela nr 2
W tym mieszkania pracownicze nauczycielskie:
Lp. Adres posesji [lo$¢ mieszkan Pow. m?
1. Zespot Szkot Ogolnoksztatcacych 4 128,60
w Knyszynie
ul. Biatostocka 36
19-120 Knyszyn
2. Dom Nauczyciela 2 109,62
Zofiowka 1A
19-120 Knyszyn
3.  Dom Nauczyciela 2 121,86

19-120 Knyszyn

Kalinéwka Koscielna 33

§ 4. Prognoza na lata 2016-2020 dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

gminy:
1) mieszkania administrowane przez gming (z zastrzezeniem § 5):
2016 2017 | 2018 2019 2020

Lp Adre.s. Ilos¢ Stan lose Stan Ilos¢ Stan lose Stan Ilos¢ Stan
POSESIL mieszk techniczny mies techniczny mies techniczny mies techniczny mieszk techniczny
an  /wyposazen zkan /wyposaze zkan /wyposaze zkan /wyposaze an  /wyposaze

ie nie nie nie nie

1. ul. Szkolna 5 2 dobry 2 dobry 2 dobry 2 dobry 2 dobry
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19-120 wod-kan,
Knyszyn c.o.
2. ul. Szkolna 7 6 dobry 6 dobry 6 dobry 6 dobry 6 dobry
19-120 wod-kan,
Knyszyn c.0., antena
zbiorcza
3. ul. Szkolna 3 sredni 3 Sredni 3 Sredni 3 Sredni 3 sredni
Ta wod-kan.
19-120
Knyszyn
4. ul. 1 $redni 1 Sredni 1 Sredni 1 Sredni 1 $redni
Legionowa 8, wod-kan.,
19-120 c.0.
Knyszyn
5. ul. Rynek 6 5 $redni 5 Sredni 5 Sredni 5 Sredni 5 $redni
19-120 wod-kan.,
Knyszyn c.0.
6. Dom 2 $redni 2 Sredni 2 Sredni 2 Sredni 2 $redni
Nauczyciela wod-kan.,
Zofiowka 1A, c.o.
19-120
Knyszyn
2) mieszkania pracownicze nauczycielskie administrowane przez administracje szkot (z
zastrzezeniem § 5):
| 2016 2017 2018 2019 2020
Lo Adres ¢ Stan Tos¢ Stan  Tos¢  Stan  Tos¢  Stan  Ilos¢  Stan
P POSESIL mieszk techniczny mies techniczny mies techniczny mies techniczny mieszk techniczn
an | /wyposaze zkan /wyposaze zkan /wyposaze zkan /wyposaze an y
nie nie nie nie /wyposaz
enie
1. Zespol 4 Dobry 4 Dobry 4 Dobry 4 Dobry 4 Dobry
Szkot /wod.-kan.,
Ogolnokszt c.o./
alcacych w
Knyszynie,
ul.
Bialostocka
36, 19-120
Knyszyn
2. Dom 2 Sredni 2 Sredni 2 Sredni 2 Sredni 2 Sredni
Nauczyciela /c.0., /c.0., /c.o., /c.o., /c.0.,
Kalinowka kanalizacja kanalizacj kanalizac] kanalizacj kanalizacj
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KosScielna , antena a, antena a, antena a, antena a, antena

33,19-120 zbiorcza/ zbiorcza/ zbiorcza/ zbiorcza/ zbiorcza/
Knyszyn

§ 5. Przewiduje si¢, ze w latach 2016-2020 liczba mieszkan bedacych w zasobach gminy moze ulec
zmianie z uwagi na sprzedaz mieszkan.
§ 6. Nie przewiduje si¢ budowy nowych obiektow z przeznaczeniem na lokale komunalne.

Rozdzial 111
Analiza potrzeb oraz plan remontow
i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali

§ 7. Nie planuje si¢ remontdéw 1 modernizacji, z zastrzezeniem § 8.

§ 8. Wykonywane beda wylacznie remonty 1 modernizacje o charakterze biezacym w zalezno$ci od
potrzeb i posiadanych srodkéw finansowych.

Rozdzial IV
Planowana sprzedaz lokali

§ 9. W L 2016-2020 planuje si¢ sprzedaz lokali (z wylaczeniem lokali potozonych w Knyszynie przy ul.
Rynek 6), w trybie bezprzetargowym w przypadku sprzedazy na rzecz najemcéw oraz w trybie
przetargowym w przypadku sprzedazy wolnych lokali (nie obcigzonych umowami najmu).

Rozdzial V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 10. Polityka czynszowa dotyczaca lokali mieszkalnych powinna prowadzi¢ do tego, by uzyskane z
czynszu srodki finansowe pokrywaty koszty eksploatacyjne, zarzadu oraz przewidywanych remontow 1
modernizacji komunalnej substancji mieszkaniowe;.

§ 11. Stawke bazowa czynszu miesiecznego za 1 m? powierzchni uzytkowej w lokalach mieszkalnych
ustala Burmistrz w drodze zarzadzenia.

§ 12. Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala si¢ z uwzglednieniem
nastgpujacych czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych:

Lp. | Czynnik Podwyzszajac | Obnizajace
e (- zb)
(+zb)
1. | Lokal wyposazony w urzadzenia sanitarne 0,20
2. | Lokal wyposazony w centralne ogrzewanie 0,20
3. | Brak w lokalu instalacji sanitarnej 0,20
4. | Lokal wspdlny 0,17
5. | Lokal znajdujacy si¢ w budynku, ktory ze 0,20
wzgledu na stan techniczny zostat
przeznaczony do rozbiorki
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6. | Lokal w budynkach wybudowanych po 1999r. 0,20

7. | Lokal znajdujacy si¢ od strony:
— potudniowej 0,05
— pdinocne;j 0,10

8. | Potozenie budynku:
— w mie$cie Knyszyn 0,05
— poza m. Knyszyn 0,05
— zabudowa zwarta 0,05
— zabudowa wolnostojaca 0,05

9. | Polozenie lokalu w budynku:
— parter 0,05
— 111l pigtro 0,05

§ 13. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacja
mieszkania, optat naleznych od wtladciciela, tj. oplat za dostawe do lokalu energii elektrycznej, gazu,
wody oraz odbior nieczystosci pltynnych i stalych w przypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma
zawartej umowy bezposrednio z dostawcg medidw lub ustug.

§ 14. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy:

1) Na lokale socjalne wydzielone sa 3 lokale potozone przy ul. Szkolnej 7a w Knyszynie.

2) Lokale socjalne i inne lokale mieszkalne moga by¢ wynajmowane pod warunkiem
posiadania przez Gmin¢ w zasobie wolnych lokali.

3) Do ubiegania si¢ oddanie w najem lokalu mieszkaniowego uprawnione sa osoby o
dochodach w rodzinie wynoszacych nie wigcej niz 150% kwoty najnizszej emerytury w
gospodarstwie jednoosobowym i 100% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym w
dniu zlozenia wniosku.

4) Do ubiegania si¢ o oddanie w najem lokalu socjalnego uprawnione sg osoby o dochodzie
w rodzinie wynoszacym nie wiecej niz 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym 1 75% w gospodarstwie wieloosobowym w dniu zlozenia wniosku. Do
poprawy warunkéw mieszkaniowych kwalifikujg si¢ osoby, ktore posiadaja:

a) metraz w zamieszkatym lokalu nizszy niz 10m? powierzchni uzytkowej na osob
b) zamieszkujg razem z osoba chora, niepetnosprawng lub osoba wymagajaca statej
opieki
c¢) brak tytulu prawnego do innego lokalu.
5) Pierwszenstwo najmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
przystuguje osobom, ktore:
a) utracily mieszkanie wskutek kleski zywiotowe;j, katastrofy, pozaru
b) zamieszkuja w budynkach lub lokalach przeznaczonych do rozbidrki, remontu lub
zajmuja lokale nie spelniajace wymogoéw pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt
ludzi w trybie obowiazujacych przepisow
d) sa opiekunami samotnie wychowujacymi dziecko do lat 18.
6) Do zawarcia umowy o najem lokalu socjalnego uprawnia wnioskodawce:
a) orzeczenie sagdowe zobowigzujace do oproznienia lokalu, w ktorym jednoczesnie
orzeczono o uprawnieniu do lokalu socjalnego
b) dochody z gospodarstwa domowego nie przekraczajag wysokosci okreslonej pkt. 4).

7) Wynajem lokalu mieszkaniowego nastepuje na pisemny wniosek.
Wymagane elementy wniosku:
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a) imi¢ i nazwisko
b) oswiadczenie o nie posiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu
¢) stan rodzinny wnioskodawcy /stopien pokrewienstwa, wiek/
d) zrédto 1 wysokos¢ sredniego dochodu na cztonka rodziny z ostatnich 3 miesigcy przed datg
ztozenia wniosku
e) okreslenie rodzaju lokalu: socjalny — inny
f) inne warunki motywujace potrzebg najmu
8) Warunkiem dokonywania zmiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy jest:
a) zakwalifikowanie do zmiany ze wzgledu na zte warunki mieszkaniowe, ze
wzgledow zdrowotnych, waznych probleméw rodzinnych lub potrzeb gminy
b) uzyskanie zgody dysponentow lokali w przypadku zmiany pomigdzy najemcami
lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.
9) Nie rozpatruje si¢ wnioskow o ujecie na liste zmian lokali na dany rok oséb, ktore
otrzymaty mieszkanie z zasobow gminy w okresie ostatnich 5 lat.
10) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odstgpienia od warunkow okreslonych w pkt. 9 w
przypadku, gdy zmiana jest uzasadniona wiekiem i stanem zdrowia najemcy lub cztonka
jego rodziny lub gdy lokal potrzebny jest na realizacj¢ zadan Gminy.

Rozdzial VI
Zarzadzanie lokalami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w tym zakresie

§ 15. Lokalami oraz budynkami mieszkalnymi stanowigcymi zas6b mieszkaniowy Gminy zarzadzaja:

1)
2)

§ 16.1.

zadan:
1)
2)
3)
4)
5)
6)

Gmina Knyszyn
administracja szkot

Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym gminy polega w szczegdlnosci na realizacji nastgpujacych

zawieraniu umow najmu lokali

naliczanie czynszu

prowadzenie windykacji naleznosci z tytutu najmu lokali

sprawowanie nadzoru technicznego

wyrazaniu zgody na wykonywanie przez lokatoréw ulepszen w wynajmowanych lokalach
sprawowaniu funkcji kontrolnych zakresie utrzymywania czysto$ci 1 porzadku w obrebie
budynkéw stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy

2. Nie zaklada si¢ zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial VII
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 17. Glowne Zrddlo finansowania kosztéw utrzymania budynkow i ich remontéw beda stanowi¢ wplywy
z tytulu czynszu za najem.
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§ 18. Srodki pieniezne przewidziane w budzecie Gminy oraz $rodki pochodzace ze zrodet zewnetrznych
(np. dofinansowanie).

Rozdzial VIII
Wydatki zwigzane z eksploatacjq, remontami i modernizacja

§ 19. Przewidywana wysoko$¢ wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego gminy w
kolejnych latach:
1) mieszkania komunalne bedace w zarzadzie gminy:

Wyszczegolnienie 2016 2017 2018 2019 2020
Koszty biezacej eksploatacji

4.400 zt 4.600 zt 4800zt | 5.000zt | 5.200 zt
Koszty remontow
oraz modernizacji 12.000 zt 14.000 zt | 16.000 zt | 18.000 zt | 20.000 zt

2) mieszkania pracownicze nauczycielskie:
- planowana jest sprzedaz mieszkan.

Rozdzial IX
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 20.1. Za niezbedne uznaje si¢ dzialania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, w szczegolnosci:
1) zwickszenie mozliwosci dziatanh odnosnie optat czynszowych poprzez reagowanie po
pojawieniu si¢ zalegtos$ci czynszowych,
2) adaptowanie w razie konieczno$ci na cele mieszkaniowe lokali uzytkowych na koszt gminy
oraz na koszt przysztych najemcow,
3) proponowanie zamiany lokalu na inny, tanszy w eksploatacji,
4) analizowanie sytuacji w zakresie planowanej sprzedazy lokali mieszkalnych.

2. Nie przewiduje si¢ dokonywania zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw 1 lokali.
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