UCHWALA Nr XXVII/184/21
RADY MIEJSKIEJ W KNYSZYNIE
z dnia 27 wrzes$nia 2021 r.

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci w trybie bezprzetargowym w celu poprawienia
warunkow zagospodarowania nieruchomosci przyleglej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt9 lit. austawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2021r., poz. 1372 tj.), art. 13 ust. 1, art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z2020r., poz. 1990 zpdézn. zm.) oraz § 3 Uchwaty Nr X/64/19 Rady Miejskiej
w Knyszynie z dnia 20 wrze$nia 2019 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi
wlasnos¢ Gminy Knyszyn na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego
z 2019 r. poz. 4614) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Wyraza sie zgode na sprzedaz w trybie bezprzetargowym na rzecz Wspolnoty Mieszkaniowej Knyszyn
Zamek nr 11 nieruchomos$ci zabudowanej budynkiem, w ktorym znajduje si¢ wezet cieplny oraz sktad opatu,
stanowigcej wlasnos¢ Gminy Knyszyn oznaczonej numerem geodezyjnym 7/61 o powierzchni 0,0295 ha potozone;j
w Knyszynie - Zamku, w obrebie geodezyjnym 0007 Knyszyn - Zamek, gm. Knyszyn, dla ktérej Sad Rejonowy w
Biatymstoku prowadzi ksigge wieczysta nr BI1B/00144062/1.

§ 2. Nieruchomosci, o ktérej mowa w § 1 jest niezbedna do poprawienia warunkoéw zagospodarowania
nieruchomosci przylegltej oznaczonej jako dziatka 7/58, zabudowanej budynkiem mieszkalnym, zarzadzana przez
Wspodlnote Mieszkaniowa Knyszyn Zamek nr 11. Nieruchomosci, o ktérej mowa w § 1 nie moze by¢
zagospodarowana jako odrgbna nieruchomos¢.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Knyszyna.
§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Zbigniew Adam Niedzielewski
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UZASADNIENIE

Uchwalg Nr XXIX/209/06 z dnia 27 kwietnia 2006 r. wyrazZenia zgody na nieodplatne nabycie
nieruchomosci zabudowanej wraz z kotlownia osiedlowa z wyposazeniem i siecia cieplowniczag Rada
Miejska w Knyszynie wyrazila zgod¢ na nieodptatne nabycie nieruchomosci zabudowanej oznaczonej numerem
geodezyjnym 7/61 , obreb Knyszyn pow. 0,0295 ha wraz z budynkiem kotlowni osiedlowej z wyposazeniem i
siecig cieplna pozostajacej po zlikwidowanym kombinacie PGR Knyszyn stanowiacej wlasno$¢ Agencji
Nieruchomosci Rolnej Oddziat Terenowy w Olsztynie Filia w Suwatkach ul. Sportowa 22 — na cele zwigzane z
inwestycjami infrastrukturalnymi, stuzacymi wykonaniu zadan wtasnych gminy. Wymieniona dziatka jest zapisana
na podstawie aktu notarialnego Repert. A Nr 5782/06 zawartego w Kancelarii Notarialnej w Monkach przed
notariuszem Barbarg Mroczko w dniu 3-11-2006r. — jako wlasno§¢ Gminy Knyszyn.

Przepis art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713;
zm.: Dz. U. z 2020 r. poz. 1378.). stanowi w ustepie pierwszym, ze zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty
nalezy do zadan wlasnych gminy, a w punkcie trzecim wymienia wérdd tych zadan sprawy miedzy innymi
zaopatrzenie w energi¢ cieplng. W art. 7 ust. 2 omawianej ustawy wskazano, ze ustawy okres$laja, ktore zadania
wlasne gminy majg charakter obowiazkowy. Zatem z wyraznego przepisu prawa wynika¢ musi obowigzek gminy
dokonywania okre$lonych czynno$ci w ramach zadan witasnych. Obowigzkiem takim nie jest objeta dostawa
energii cieplnej. Sposob realizacji tych zadan zostal pozostawiony suwerennej decyzji gminy. Z faktu, ze w Swietle
art. 7 ust. 1 pkt 3 ustawy o samorzadzie gminnym do zadan wiasnych gminy nalezy zaspokajanie zbiorowych
potrzeb ludnos$ci m.in. w zakresie dostarczania energii cieplnej, nie wynika obowigzek gminy zapewnienia tej
energii kazdemu mieszkancowi gminy.

W dniu 16 czerwca 2020 r. Rada Miejska w Knyszynie podjeta uchwatg NR XVI/111/ 20 w sprawie
zaprzestania dzialalno$ci gospodarczej polegajacej na wytwarzaniu i dostarczaniu ciepta. Nastepnie, w dniu 21
sierpnia 2020 r. podje¢ta uchwate Nr XVIII/124/20 w sprawie zmiany w/w uchwaty. Zmian polegata na tym, iz
Gmina Knyszyn zaprzestaje dzialalno$ci w zakresie wytwarzania oraz dostarczania energii cieplnej z dniem 30
czerwca 2021 r.

Gmina Knyszyn jest wiascicielem dziatki Nr 7/61. W budynku (na tej dzialce) zagtebionym w ziemi i
laczacym sie $ciana piwniczng z blokiem wielorodzinnym Nr 11 zlokalizowanym na dziatce nr 7/58 znajduja si¢ 2
pomieszczenia gospodarcze. Nie sg to lokale samodzielne. (Brak swobodnego dostepu do niego wiasciciela i
mozliwo$¢ korzystania z niego bez wymogu korzystania z innych pomieszczen.) Znajdujg si¢ w nich urzadzenia
integralnie zwigzane z funkcjonowaniem kottowni: sktad opatu o pow. uzytkowej 35m? i wezel cieptowniczy o
pow. uzytkowej 25m”. Na dachu budynku umiejscowiony jest komin stalowy wysokosci ok. 20 m, o $rednicy 0,65
m oraz metalowy komin wentylacyjny wysokosci ok. 7,5 m i §rednicy 0,40 m.

Pomieszczenia kottowni zlokalizowane sa w czg$ci piwnicy pod blokiem wielorodzinnym Nr 11
polozonym na dzialce nr 7/58 (trzy pomieszczenia o pow. uzytkowej ponad 60m? ) z odrebnym wejsciem z
zewnatrz. W sktad tych pomieszczen wchodza:
- pomieszczenie, w ktorym zainstalowane sa dwa kotly grzewcze typu ,,INNOWEX” centralnego ogrzewania na
paliwo state; jeden kociot z 2001r. o mocy 270 KW Zaktadu ESKO, drugi kociot z 2018r. o mocy 200KW
produkcji MARTSTAL — Gronowo Gorne;
- pomieszczenie socjalne palacza;
- pomieszczenie sanitarne (WC, prysznic).

Zespot pomieszczen kotlowni zlokalizowany jest na terenie 2 nieruchomosci:
1. 3 pomieszczenia w czesci piwnicy pod blokiem wielorodzinnym Nr 11 potozonym na dziatce nr 7/58:

- pomieszczenie kottow, w ktorym zainstalowane sa dwa kotly grzewcze typu ,INNOWEX” centralnego
ogrzewania na paliwo state; jeden kociot z 2001r. o mocy 270 KW Zaktadu ESKO, drugi kociot z 2018r. o
mocy 200KW produkcji MARTSTAL — Gronowo Gorne;

- pomieszczenie socjalne palacza;

- pomieszczenie sanitarne (WC, prysznic).

Pomieszczenia te stanowig cze$¢ sktadowa nieruchomosci wspdlnej (art. 3 ust. 2 ustawy dnia 24 czerwca 1994 1. o
wlasnosci lokali).

2. 2 pomieszczenia gospodarcze w budynku zaglebionym w ziemi potozonym na dziatce Nr 7/61 i taczacym sie
$ciang piwniczng z blokiem wielorodzinnym Nr 11 zlokalizowanym na dziatce nr 7/58.
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W pomieszczeniach tych jest sktad opatu o pow. uzytkowej 35m? oraz wezet cieplowniczy o pow. uzytkowej
25m?,

Gmina Knyszyn jest wlascicielem dziatki Nr 7/61. Na dachu budynku umiejscowiony jest komin stalowy
wysokosci ok. 20 m, o $rednicy 0,65 m oraz metalowy komin wentylacyjny wysokosci ok. 7,5 m i $rednicy 0,40
m.

Urzadzenia zlokalizowane w pomieszczeniach obu budynkéw stanowia zesp6l urzadzen:
zabezpieczajacych proces spalania paliwa 1 wytwarzania czynnika grzejnego, utrzymujacych ci$nienie i
temperature czynnika grzejnego na zadanym poziomie oraz zapewniajacych staly obieg czynnika grzejnego

Urzadzenia kotlowni (piece, wezet cieplowniczy, sie¢ grzewcza, komin stalowy oraz metalowy komin
wentylacyjny) nie mogg by¢ odiaczone bez uszkodzenia lub istotnej zmiany calosci albo bez uszkodzenia lub
istotnej zmiany przedmiotu odlaczanego. Urzadzenia te zostaly potaczone w kotlowni¢ w taki sposob, ze staly sie
jej czescia sktadowa. Zgodnie z trescig art. 191 kodeksu cywilnego wlasno$¢ nieruchomos$ci wspdlnej rozciaga sig
na rzecz ruchoma, ktéra zostala potgczona z nieruchomoscia w taki sposob, ze stata si¢ jej czescig sktadowa.

Wobec tak kategorycznego brzmienia cytowanych powyzej przepisow gmina nie moze zachowaé
kotlowni dla siebie na wlasno$¢ celem dalszej odsprzedazy ciepta wspdlnocie.

W sytuacji gdy wiascicielem pomieszczen, w ktorych znajduje si¢ kottownia jest wspolnota
nieruchomosci, do zarzadzania kottownig bedg miaty zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego o wspotwiasnosci.

Rada Miejska w Knyszynie wyrazg zgodg na zbycie na rzecz Wspdlnoty Mieszkaniowej w Knyszyn-
Zamek 11 w trybie bezprzetargowym na podstawie art. 37 ust. 2 pkt 6, zgodnie z ktéorym nieruchomos$¢ jest
zbywana w drodze bezprzetargowej, gdy przedmiotem zbycia jest nieruchomos¢ lub jej czesci, jesli moga poprawié
warunki zagospodarowania nieruchomosci przyleglej, stanowigcej wtasnos¢ lub oddanej w uzytkowanie wieczyste
osobie, ktora zamierza t¢ nieruchomos$¢ lub jej czgsci naby¢, jezeli nie moga by¢ zagospodarowane jako odrebne
nieruchomosci.

Id: AACS8EAD3-94ED-420B-9BD4-62108234E21C. Podpisany Strona 3



